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Dreptul contractelor — un domeniu

in continua dezvoltare

“Traim tot mai mult de o maniera contractuala”

Louis Josserand
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Contractul de locatiune

VOICU
FILIPESCU

Attorneys at Law




Contractul de furnizare

O Reprezinta codificarea unui contract nenumit des intalnit pana in
prezent in domenii precum furnizarea energiei termice ori a serviciilor
de telefonie.

O Elementele definitorii ale contractului de furnizare: transmiterea
proprietatii asupra unei cantitati determinate de bunuri si predarea
acestora, la unul sau mai multe termene ulterioare incheierii
contractului ori in mod continuu, sau prestarea unor servicii la unul
sau mai multe termene ulterioare ori in mod continuu.
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Contractul de furnizare

a Delimitarea contractului de furnizare de contractul de vanzare-
cumparare.

O  Dispozitiile referitoare la contractul de furnizare se intregesc cu cele
privind contractul de vanzare-cumparare.

O  Caracterele contractului de furnizare
v real
v sinalagmatic (bilateral)
v cu titlu oneros
v’ comutativ

v cu executare succesiva VOICU
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Contractul de furnizare

O Proprietatea asupra bunurilor se transfera de la furnizor la beneficiar in
momentul predarii acestora.

d Conditiile de validitate ale contractului — aplicabilitatea regulilor generale
din materia vanzarii-cumpararii, cu anumite particularitati date de obiectul
specific al furnizarii.

O Pretul - prevazut in contract sau in lege. Modificarile legale privind
reglementarea pretului nu afecteaza contractele in derulare, cu exceptia
situatiei in care o asemenea aplicare este prevazuta expres. In aceasta
situatie, partile pot denunta contractul in 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a legii. Pe durata celor 30 de zile partile vor aplica pretul stabilit
prin contract.
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Contractul de furnizare

O Efectele contractului de furnizare
o Aceleasi efecte ca si in cazul vanzarii, cu anumite particularitati

o Obligatiile furnizorului

v’ transmiterea proprietatii
v’ predarea bunurilor (in cazul furnizarii de bunuri)
v’ prestarea serviciilor convenite (in cazul furnizarii de servicii)

o Obligatiile beneficiarului

v’ primirea prestatiilor convenite
v plata pretului.
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Contractul de furnizare

O Subcontractarea furnizarii bunurilor sau serviciilor catre o terta persoana

o permisa in cazul in care, prin vointa partilor, contractul nu este
considerat intuitu personae sau interdictia subcontractarii nu rezulta
implicit din natura contractului.

o in cazul subcontractarii, furnizorul raspunde fata de beneficiar pentru
calitatea produselor si a serviciilor furnizate de tertul subcontractant,
avand insa drept de regres impotriva acestuia.
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Contractul de furnizare
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Contractul de locatiune

O Noul cod civil pastreaza elementele principale ale vechii reglementari,
aducand totusi o serie de noutati extrem de importante.

O Modificari terminologice fata de reglementarea existenta in vechiul cod
civil

o Inchiriere - orice locatiune a bunurilor imobile sau mobile (cu exceptia
celei a bunurilor agricole)

o arendare - locatiunea bunurilor agricole

o locatiunea spatiilor destinate exercitarii unei profesii sau intreprinderi
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Contractul de locatiune

O Caracterul consensual. Contractele ce indeplinesc anumite conditii
prevazute de lege sunt titluri executorii:

o contractele de locatiune incheiate prin inscris sub semnatura privata si
care au fost inregistrate la organele fiscale,

o contractele de locatiune incheiate in forma autentica

O Noua reglementare limiteaza durata locatiunii la 49 de ani.
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Contractul de locatiune

O Incapacitatile de a incheia un contract de locatiune - prevedere discutabila
privind incapacitatea judecatorilor, procurorilor, grefierilor, executorilor
judecatoresti, a avocatilor, notarilor publici, consilierilor juridici si
practicienilor in insolventa de a incheia contracte de locatiune.

O Reglementarea expresa a caracterului de act de dispozitie a locatiunilor
incheiate pe o durata mai mare de 5 ani.

O Garantia pentru vicii

o reglementare expresa a faptului ca pentru a activa garantia contra
viciilor este suficienta micsorarea folosintei bunului

o garantia pentru lipsa calitatilor convenite.
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Contractul de locatiune

O Garantia pentru vicii

o reglementare expresa a faptului ca pentru a activa garantia contra
viciilor este suficienta micsorarea folosintei bunului.

o garantia pentru lipsa calitatilor convenite.

O Raspunderea pentru tulburarile produse prin fapta unui tert. Locatorul
raspunde pentru tulburari produse prin fapta unui tert daca acestea sunt
de natura sa il impiedice pe locatar sa intre in posesia bunului inchiriat.
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Contractul de locatiune

O Plata pretului locatiunii — la termenele stabilite conform uzantelor, fiind
reglementate si anumite termene aplicabile in lipsa uzantelor.

O Locatarul are obligatia de a permite examinarea bunului de catre locator
sau de persoanele ce doresc sa il cumpere ori inchirieze.

O Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune

o sublocatiunea bunurilor mobile se poate realiza doar cu acordul expres
al locatorului

o interdictia expresa a sublocatiunii include si interdictia cesiunii
contractului
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Contractul de locatiune

O Efectele sublocatiunii - actiunea directa a locatorului impotriva
sublocatarului.

O Vanzarea bunului dat in locatiune - motiv de incetare a contractului.
Cauzele de incetare a contractului in caz de vanzare si situatiile in care
acesta este opozabil dobanditorului bunului.
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Contractul de locatiune

B contractul de inchiriere

O Varietate a contractului de locatiune, avand dubla reglementare: Codul
Civil si Legea nr. 114/1996 a locuintei.

O Drepturile sotilor asupra locuintei inchiriate - fiecare sot are un drept
locativ propriu.
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Contractul de locatiune

I Contractul de arendare

O Persoanele ce locuiesc impreuna cu chiriasul sunt tinute solidar cu acesta
pentru obligatiile izvorate din contract.

O Cazul decesului chiriasului - posibilitatea continuarii contractului de
inchiriere. Situatia subinchirierilor consimtite de catre chiriasul decedat.

O Dreptul de preferinta al chiriasului la inchiriere, la conditii egale.
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Contractul de locatiune

I Contractul de arendare

O Varietate a contractului de locatiune, caracterul particular fiind dat de
obiectul sau - bunurile agricole.

O Contract solemn, forma scrisa fiind prevazuta sub sanctiunea nulitatii
absolute. De asemenea, este obligatorie si depunerea la consiliul local in a
carui raza teritoriala se afla bunurile arendate, sub sanctiunea unei amenzi
civile stabilite de instanta de judecata pentru fiecare zi de intarziere.

O Contractele de arendare incheiate in forma autentica, precum si cele
inregistrate la Consiliul local, sunt tituluri executorii.
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Contractul de locatiune

I Contractul de arendare

O Interdictii impuse arendasilor - arendasul nu poate subarenda bunurile
agricole arendate. Atenuari ale regulii:

o posibilitatea contractarii executarii unor lucrari si a angajarii de
salariati pentru realizarea lucrarilor agricole.

o posibilitatea cesionarii contractului de arendare.
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